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1 I

planomradet

Planomradet omfattar Backens Industriomrade belaget pa
gangavstand i vastlig riktning fran Pitea centrum. Omradet bestar
av 45 olika fastigheter med ett stort antal olika agare och inrymmer
over 100 byggnader med blandad verksamhet. Totalt omfattar
omradet ca 44 hektar mark.

Omringat av stora trafikleder med E4:an i vaster, Sundsgatan i norr,
Industrigatan i 6ster samt Timmerleden i séder utgor planomradet
idag en mycket tillganglig del av Pitea. D& de flesta besdkare nar
Pitea via vagnatet fungerar planomradet som en entré till staden.
Atkomst till omradet sker idag fran Industrigatan samt Sundsgatan
och med cykel nas omradet via gatunatet och kommunens
cykelvagar. Tva etablerade lokala busslinjer trafikerar omradet.
Jarnvagen utgdr en barriar och avskarmar omradet i s6der.

Omkringliggande bebyggelse bestar framst av mindre villaomraden
sasom Backen i vaster och Annelund norrut pa andra sidan
Sundsgatan. | sydlig riktning fortsatter daremot industrikaraktaren
med Kappa Industriomrade innefattande tung industri.

edning
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syfte, mal och visioner
Syftet med utvecklingsprogrammet ar att utreda férutsattningarna
for att planomradet i framtiden aven kan utvecklas till ett externt
handelsomrade. Detta galler framférallt omradets norra del mot
Sundsgatan dar en sadan férandringsprocess redan pagar. En
kartlaggning genomférs av hur omradet anvands idag och vilka
egenskaper som ar typiska for varje fastighet. Framtida behov av
ytor och lokaler samt nya trafikldsningar mm. utreds for att slutligen
redovisas i scenarion 6éver en majlig utveckling under foljande
tidsintervaller:

Kort sikt: 0-5 ar
Medellang sikt: 5-15 ar
Lang sikt: 15-25 ar

Malet ar att redovisa ett visionart forslag for den nya strukturen

av planomradet betraffande trafiklésningar, ny bebyggelse samt
forandrad karaktar. Den nya karaktaren for omradet kommer att
redovisas visuellt, genom skissade planer och illustrationer, samt
genom forklarande texter med syfte att askadliggdéra huruvida en
framtida omvandling av omradet kommer att paverka miljén och
stadsbilden. De visuella illustrationerna ska locka till forandringar av
Backenomradet och inspirera den kommande utvecklingen.

Utvecklingsprogrammet kommer att bli ett dokument att samrada
kring och skall ligga till grund for vidare detaljplanearbete.
Handlingen ar inte juridiskt bindande utan skall snarare utgéra ett
underlag for framtida planering.

utvecklingsprogram Backens

bakgrund

Backens Industriomrade i Pitea anses med sitt centrala lage

vara attraktivt som framtida handelsomrade. Omradet inrymmer
idag en blandning av affarsinriktad verksamhet inom jarn- och
mobelhandel, bilar, vdrme och sanitet samt byggvaror. Aven
tillverkande verksamhet inom svetsprodukter och byggelement
samt verkstader och garage for bilar, traktorer och gummi inryms
har. Dock har mer och mer handel etablerats pa omradet, da framst
ldngs Sundsgatan. Pa sikt bedéms delar av industriomradet andra
karaktar och delvis bli ett externt handelsomrade i Pitea.

Detaljhandeln i Pitea ar idag koncentrerad till centrum samt till
de nyetablerade handelskedjorna pa Backens industriomrade.
Genom sitt lage finns mojlighet att vidareutveckla industri- och
handelsomradet for att skapa ett externt képcentrum i Pitea.
Utredningar har visat att sallankdpshandeln behover utvecklas.
Handeln pa Backen skulle med denna inriktning komplettera
handeln i centrum.

Pa initiativ fran Klarlnvest, agare till fastigheter 1angs Sundsgatan,
har en vision for Backens affarsomrade "Back City” tagits fram. |
visionen redovisas idéer om detaljhandel med etablering av flertalet
storre handelskedjor. Endast den norra delen av omradet berdrs
och forslaget bygger pa en exponering mot just Sundsgatan.

Ett utvecklingsprogram 6ver Backens industriomrade tas darfor
fram av begaran fran Pitea kommun med avseende att visa pa
mojliga férandringar for hela industriomradet dver tiden.

handelsomrade inledning



utvecklingsprogram Backens handelsomrade inledning



arbetsgang

Vid framtagande av utvecklingsprogrammet har féljande
arbetsgang tillampats. Arbetet inleddes med en okularbesiktning
dar markanvandning och byggnader inventerades. Syftet var att fa
en bild av omradet och dess karaktar. Insamlad data dokumenteras
och kompletteras med ovrig fastighetsinformation. Darefter
sammanstalldes allt i en GIS-databas som underlag for analys och
kartpresentationer.

Hansyn har tagits till tidigare utredningar som berér planomradet.

| en utredning, utférd av Anders Person i Pited AB under 2008, har
foretagare pa omradet intervjuats angaende pagaende verksamhet
samt framtida planer. En utredning utford av fastighetsagaren
Klarlnvest, med fokus pa de nordliga fastigheterna, har anvants
som inspiration under den inledande etapputvecklingen. Aven
pagaende jarnvagsutredning angaende Norrbotniabanans
strackning har legat till grund for planeringen i omradet.

Gallande planer har beaktats for att ta del av radande
bestammelser samt angivna rekommendationer for Backens
industriomrade.

Omradet har analyserats, dels utifran ovanstaende forutsattningar,
dels utifran 6vrig information om infrastruktur och historik m.m.

for att vidare leda fram till skissarbete. Skissarbetet har skett pa
oversiktlig niva for framtagande av en oversiktlig struktur. Dessa
skisser har dverforts till en enkel 3D-modell for att pa ett snabbt och
Overskadligt satt kunna visa den tankta bebyggelseutvecklingen.
Kompletterande illustrationer av viktiga utvalda platser har sedan
utforts for att askadliggora den rumskansla som efterstravats.

Materialet har slutligen sammanstallts i ett utvecklingsprogram for
Backens handelsomrade, ett dokument att samrada kring under
fortsatt planering.

Lépande kontakter och avstamningar har under arbetets gang
hallits med uppdragsgivaren Pitea kommun.

utvecklingsprogram Backens

handelsomrdade

inledning



historik

Pitea har drygt 40 000 invanare med visionen om att 6ka

sin befolkning upp till 45 000 ar 2020. Inom en timmes
pendlingsavstand bor ca 220 000 personer. Narheten till Luleés
flygplats i Kallax bidrar till att Pited enkelt kan nas fran évriga
Sverige. Pa sommaren lockar staden ett stort antal turister och
star darfor for hela 50% av turistunderlaget i Norrbotten. De flesta
turister kommer fran Nordnorge och i stort sett samtliga turister
passerar Backens Industriomrade pa vag in till Pitea.

Karaktaren i Pitea praglas av den trygga smastadskanslan dar
det ar attraktivt att leva och bo. Sméaskaligheten ar ett signum
for staden som inte har nagon tidigare erfarenhet av exempelvis
externa handelsomraden.

Nar det galler handel och service har Pitea sedan lang tid

tillbaka en stark stallning som handelsstad. Staden har ett stort
upptagningsomrade som tacker stora delar av inlandet mellan
Lulea och Skelleftea. En framtida Norrbotniabana med tillhérande
resecentrum forvantas bli ett lyft for staden. Karaktaristiskt for
Pitea ar den relativt utspridda stadsbebyggelsen samt de centralt
liggande tunga industrierna. Under de senaste 60 aren har staden
upplevt en kraftig expansion av nya bostadsomraden samt nya
tunga industrier i nara anslutning till centrum.

Backens Industriomrade har en lang historia av just industri-
verksamhet, nagot som fortfarande praglar omradet i stor grad.
Vid tidigt 1970-tal fanns viss industribebyggelse i de norra delarna
av planomradet medan de sddra delarna bestod av ett fatal
enfamiljsbostadshus. | samband med andringar av stadsplanen
for Backenomradet 1971, féreslogs i stort sett hela nuvarande
planomrade for industriandamal vilket innebar att bostaderna
avvecklades.

utvecklingsprogram Backens

handelsomrdade

forutsattningar

Pa bara nagra ar uppférdes ett antal byggnader, framst langs
Batterigatan och Fabriksgatan, samtliga med smaindustrikaraktar.
| samma skede drogs tvargator till Fabriksgatan osterut for att
ansluta till Flaktgatan och Batterigatan, vilket bidrog till att stora
delar av det dstra omradet nu blev tillgangligt. | planomradets
sydvastra del avsattes ett omrade for magasin m.m. for lastning
och lossning av jarnvagsvagnar for de industriféretag som inte
hade direkt tillgang till industrispar.

Under 1980-talet utformades och genomférdes den nya
strackningen av E4:an, vaster om planomradet. E4 hade tidigare
gatt norr om planomradet langs Sundsgatan. Genom den nya
dragningen fixerades industriomradets granser som nu alltsa inte
kunde breda ut sig vidare vasterut.

Omradet, vars terrang ar kuperad, bestod av omvaxlande skogs-
och angmark. Tradvegetationen har varit riklig férutom vastra delen
av omradet dar buskvegetation i diken har utgjort en avskarmning
mot E4:an. Tillfart till omradet skedde i huvudsak 6ver den nya
Timmerleden sdder om jarnvagen.

Under de senaste 10-15 aren har nya handelsverksamheter t ex
affarskedjor som Dollarstore, Jysk, Elgiganten m.fl, etablerat sig i
omradet. Dessa affarkedjor valjer ofta att forlagga sin verksamhet i
externa kdpcentra dar tillgangen till parkeringsplatser ar stérre och
dar det finns majligheter att bygga stora lokaler till en lagre kostnad
an i ett centrumlage.

Pa senare ar har begreppet Back City introducerats och kan ses
som startskottet till det nya externa handelsomradet.

féorutsattningar

OJEBYN

Karta éver Backens industriomrade.
Kélla: Oversiktsplan - Férdjupning fér Pited stadsbygd, Pited kommun



planfdérhallanden

oversiktsplan

| en férdjupad Oversiktsplan for Pitea stadsbygd, antagen av
kommunfullmaktige i oktober 2001, anges markanvandingen

for Backens Industriomrade for blandad verksamhet bestdende
av handel sasom jarn- och maébler, elektriska varor, bilar,
biltillbehdr, varme, vatten och sanitet, byggvaror etc. Aven
tillverkande verksamhet innefattandes byggelement, smides- och
svetsprodukter samt kemiska produkter finns pa omradet. Dartill
kommer ett antal verkstader for bilar, traktorer, gummi m.m. samt
garagering av bussar och lastbilar etc.

Oversiktsplanen redovisar dnskemal fran flertalet naringsidkare

pa omradet om att Backen i stdrre utstrackning ska utgora ett
affarsomrade. Konsekvenserna av en sadan utveckling diskuteras,
daribland den tillverkande industrins situation samt att boende inom
omradet bor avvecklas.

Markanvandningen inom omradet foreslas nyanseras for att pa sa
vis prioritera affarsinriktad verksamhet i ett strak mot Sundsgatan
- Industrigatan, nagot som anses vara positivt med tanke pa det
centrala laget. Rekommendationer om att bibehalla évrig mark for
befintliga verksamheter finns.

Oversiktsplanen for Pited stadsbygd utgdr kommunens
utvecklingsplan och ska bidra till att uppfylla miljé- och
jamstalldhetsmal samt barnkonventionen.

Detaljplan galler for omradet vilken reglerar marken for
industriverksamhet, garage etc.

detaljplaner

For planomradet har fyra tidigare detaljplaner tagits fram villka
behandlar dels industriverksamheten och dels nya trafikdragningar
gallande anslutningar till omradet.

Stadsplan for Backenomradet, Pl 2944 faststélld av Lansstyrelsen
1971-05-11, omfattar i stort sett hela omradet, med undantag for
den nordvastra delen da den nya dragningen av E4:an inte var klar.
Marken avses i huvudsak for smaindustriandamal, men byggnader
inredda for bostadsdndamal kan uppféras for tillsyn och bevakning
av anlaggningar inom omradet. Tillfart till omradet avses ske framst
via Timmerleden.

Stadsplan for del av Industrigatan mm, Pl 2978 faststélld av
Lénsstyrelsen 1972-09-29, berér den sydostra delen av omradet
och féreslar en omdragning av Timmerleden i en planskild korsning.
Darmed flyttas anslutningarna av Batterigatan och Bergviksvagen
mot Industrigatan nagot norrut.

| stadsplan for Backenomradet (industriomrade), Pl 1976-14,
faststélld av Lénsstyrelsen 1976-02-18, foreslas en utvidgning

av Backens Industriomrade. Tvargatorna till Fabriksgatan dras
Osterut genom industrikvarter och ansluter i Flaktgatan respektive
Batterigatan. Terrassering av marken for erhallning av plana ytor for
industritomter rekommenderas pa grund av nivaskillnader.

Den senast antagna planen ar Backens Industriomrade Stadsaga
324, 325 m.fl, Pl 1979-64 faststélld av Lansstyrelsen 1979-09-24.
Planforslaget syftar till att reglera ett tidigare undantagsomrade
och utlagga detta for industri samt smaindustri. En ny gata féreslas
mellan Amperegatan och Relagatan.

| samtliga planer regleras bebyggelse till relativt laga héjder med
maximalt tva vaningsplan.

utvecklingsprogram

Backens

tidigare utredningar

P& uppdrag av Pited kommun har en utredning genomforts dar
olika féretag pa Backens Industriomrade intervjuats angaende sina
behov, férvantningar och framtida planer. Samtal har forts med tolv
foretag utefter Batterigatan - Flaktgatan, vilka representerar olika
sorters verksamheter. De flesta ar néjda och planerar utokning av
butiksytor respektive produktionsokning. Daremot anses de tunga
transporterna utgodra ett stort problem och énskemal finns om en
separation mellan dessa och vanlig persontrafik. God respons finns
for 6kad handel i omradet.

Banverket har sammanstallt en jarnvagsutredning for en framtida
strackning av Norrbotniabanan i Pitea. | dagslaget utreds tva
alternativa strackningar, dar framst alternativ 2 forvantas beréra
planomradet. Planskilda korsningar kan komma att behdvas da
detta ar ett krav i samband med bygge av Norrbotniabanan.

Korridor for alternativ 2 av
Norrbotniabanan.
Kaélla: Banverket

Korridor for alternativ 1 av
Norrbotniabanan.
Kaélla: Banverket

handelsomrade féorutsattningar



omradet idag

karaktar

Backens Industriomrade praglas idag av en férhallandevis ruff
karaktar. Har inryms en blandning av tillverkande verksamheter,
stora garageringar och lager tillsammans med handelsverksamhet
av externhandelskaraktar samt service och verkstader gallande
bilar, traktorer och gummi m.m. Skrotupplag och tung industri
forstarker karaktaren. Samtliga verksamheter drar till sig stora
mangder trafik av olika slag vilket gér Backen hart trafikerat. Med
tanke pa de befintliga verksamheterna upplevs omradet framst som
ett industriomrade. Gatu- och trafikmiljon ar inte vanlig for gang-
och cykeltrafikanter.

Omkringliggande barriarer i form av hart trafikerade trafikleder
bidrar till en kansla av storskaligt industriomrade, trots
narheten till centrum och den tatt angransande och smaskaliga
villabebyggelsen. Samtidigt ger det infrastrukturella Iaget god
tillganglighet.

Planomradet ar huvudsakligen ett omrade for biltrafikanter som ger
det dess karaktar. Breda gator tillsammans med stora fastigheter
och 6ppna ytor samt byggnader med relativt laga vaningshojder
bidrar till en kansla av rymd och storskalighet.

—

lllﬂllld

Bilderna ovan é&r tagna pa Backens Industriomréde sommaren 2008 och visar éverskadligt vilken karaktér omréadet har.

utvecklingsprogram Backens handelsomrade forutsadattningar



markagarforhallanden

Planomradet bestar av ca 45 fastigheter dar antalet olika
fastighetsagare nastintill uppgar till samma antal. De fastigheter
som &ags av Pitea kommun upplats som tomtratter.

| bifogad tabell redovisas agare till planomradets samtliga
fastigheter samt vilka som star som tomtrattsinnehavare. AB
Klarinvest ager i dagslaget ett flertal fastigheter i de nordliga
delarna av planomradet, alternativt har tomtrattsinnehav. De har
saledes goda forutsattningar att genomféra den utveckling av ett
handelsstrak som de har visioner for.

| Gvrigt rader en relativt komplicerad situation gallande
fastighetsagandet i omradet. En framtida utveckling av handeln kan
innefatta att tillverknings- och industriverksamheten kan behdva
sOka nya lagen och att fastigheter kan komma att kdpas upp.
Planprogrammet bor darfor lyfta fram och visa vilka forutsattningar
omradet har for att fungera som handelsomrade och pa sa vis
motivera fastighetsuppkdopen.

1

Fast.beteckning

Agare

Tomtrattsinnehav

5:33
6:2
6:4
6:8
6:9
8:1
8:2
8:3
8:4
8:5
8:6
8:7
8:8
8:9
8:10
8:11
8:14
8:15
8:16
8:17
8:18
8:19
8:20
8:21
8:22
8:23
8:24
8:25
8:26
8:27>1
8:27>2
8:28
8:29
8:30
8:31
8:32
8:33
8:34
8:35
8:36
8:37
8:38
8:39
8:49
8:50

Pited Kommun

Pited Kommun

Pitea Kommun

Pited Kommun

Pited Kommun

Pitea Kommun

Gustafsson, Carl Arne
Gustafsson, Carl Arne

Nkv Kontorsvaror
Gasfastigheten i Pited AB
Pited Kommun

AB Piteenergi

Pitea Kommun

Pitea Kommun

Dios Fastigheter VI AB

AB Klar-Invest

AB Infjardens Varme

Karlsson Fastigheter i Pitea AB
Saknar uppgift om adgare

AB Infjardens Varme

AB Pite Last

Westerlunds Transport AB
Pitea Kommun

Pitea Kommun

Bygg & Mark Entreprenéren Bme AB
AB Nya Sandborgs Diesel & Bilelektriska
Pitea Kommun

Bd Bygg AB

S.Borjessons Gummiverkstad AB
Pitea Kommun

Saknar uppgift om agare

Pited Kommun

Pitea Kommun

Wibax AB

Pited Kommun
Svetsprodukter i Pitea AB
Pitea Kommun

Pajala Mekaniska Verkstad AB
Pited Kommun

AB Klar-Invest

Flaktgatan forvaltning AB

AB Klar-Invest

Regus i Pitea AB

K.e. Bergdahl & Soner i Pitea AB
AB Klar-Invest

Norra Skogsagarna Ek.for
AB Pitea Industrihus
Lantméannen Ek.for
Rércentrum i Pited AB
Wibax AB

Beijer Byggmaterial AB

Laktarproffs AB

Dios Fastigheter VI AB
AB Klar-Invest

Cinque Forvaltnings AB
Bergvikens Svets & Mekaniska AB

Dios Fastigheter VI AB

Bergvikens Svets & Mekaniska AB

AB Pitea Industrihus
Kuusakoski AB

Di6s Fastigheter VI AB
Dios Fastigheter VI AB

Fastighets AB Norrland

2~

Fliktgatan
forvaltning AB
AB Kiarlnvest

AB Klarlnvest AB

Klarlnvest
Karlsson Fastigheter i
Pitea AB

Regus | Pites AB

Fastighets AB
Norrland

Pajala Mekaniska )
Verkstad AB AB Infiérdens
Diss Fastigheter
VIAB

Svetsprodukter i Cinque
PiteaAB Férvaltnings AB

Vérme

Westerlunds

Transport AB

Dios Fastigheter Bergvikens Svets
VIAB

: AB Pite Last
&Mekaniska AB  Bygg & Mark —y o gergqan &

Entreprendren sgner i Pitea AB

Bme AB

Wibax AB Bd Bygg AB AB Nya

& Bilelektriska

S.Borjessons

AB Pitea Industrihus

Wibax AB

Gummiverkstad AB

Berguikens Svets

& Mekaniska AB

Kuusakoski AB

Agarskap och tomtréttsinnehav

AB Pitea

Industrihus

AB Kiar-Invest
AB Kiar-Invest

Dits Fastigheter
v
! Nkv Kontorsvaror

Carl Ame
Diss Fastigheter Gustafsson
CarlAme
Gustafsson

' Divs Fastigheter
Sandborgs Diesel e

) Gasfastigheten i
AB Piteenergi Pitea AB

Lakt: ffs AB
tarproffs Beijer

] | Byggmaterial AB
Rorcentrum i

Pitea AB

Lantmannen Ek For

Norra
Skogségama Ek For

Tabellen redovisar dgarskap respektive tomtréttsinnehav till planomradets samtliga

fastigheter. Tabellen uppréttades under hésten 2008.
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fastighetsekonomi

Kommersiella fastigheter varderas efter dess avkastningsférmaga.
Centralt belagna industri- och handelsfastigheter har ofta ett hogre
varde eftersom de nar fler konsumenter inom naromradet. Eftersom
de flesta kor bil till externa handelsomraden ar ett avstand pa 10-20
km fullt rimligt for kundkretsen. Genom att studera taxeringsvarde
for fastigheter, mark respektive byggnader kan vissa slutsatser
dras. Dock ar metoden bristfallig i synnerhet nar manga fastigheter
saknar taxeringsvarde.

Kommersiella fastigheter som har en hég avkastning far ett hogt
taxeringsvarde. Fastighetens lage inom nuvarande handels/
industriomrade har har liten betydelse. Byggnadens skick och
funktion ar viktigt for hyresnivan och darmed dess avkastning.
Byggnader med bristande kvalité och dalig funktion medfér att det
blir svarare att hitta hyresgaster eller att avyttra fastigheten, vilket
sanker fastighetsvardet. Forandringstrycket kommer darfor i forsta
hand att 6ka pa de fastigheter som har laga taxeringvarden.

Om byggnaden har ett lagt varde i férhallande till fastighetens totala
taxeringvarde kan detta tyda pa :

* Fastigheten har lag exploateringsgrad
» Byggnaden ar i daligt skick
» Byggnaden har dalig funktion

» Byggnaden bidrar i mindre utstrackning till att ge fastighetsintakter
(Jfr upplag)

utvecklingsprogram Backens

handelsomrdade

Om delar av Backen kan omvandias till ett kommersiellt och
framgangsrikt handelsomrade kommer fastighetsvardena att stiga i
omradet. Ett 6kat marknadstryck kan innebara fler fastighetsaffarer
i omradet.

De verksamheter som inte nddvandigtvis behdver ligga i ett centralt

lage kan genom frivilliga forvarv flytta ut till mindre centralt belagna
industriomraden. Nya handelsverksamheter med hdgre omsattning
an dagens verksamhet kan da etablera sig i omradet.

For nuvarande fastighetsagare kan férandringen pa sikt bidra till att
fastighetsvardena kraftigt hojs i omradet. Det kan ocksa bidra till att
nuvarande verksamheter utvidgas och utvecklas i takt med den nya

kommersiella inriktningen.
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Kartan redovisar byggnadsvérden inom de olika fastigheterna. (Da flertalet fastigheter
&r otaxerade ges en férhallandevis felaktig bild.)
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Kartan redovisar fastigheternas taxeringsvérde. (Da flertalet fastigheter ar otaxerade
ges en férhallandevis felaktig bild.)
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Kartan redovisar kvoten mellan fastigheternas byggnads- och taxeringsvérde. (D&
flertalet fastigheter &r otaxerade ges en férhallandevis felaktig bild.)



markanvandning

Markanvandningen bestar i dagslaget framst av detaljhandel vilken
koncentreras langs Sundsgatan i norr men aven utmed Batterigatan
i den sddra delen av omradet. Anledningen till detta beror till stor
del av att dessa strak ligger val synliga fran omkringliggande vagar
och blir darmed lattillgangliga.

Man kan ocksa se en generell tendens att verksamheter av samma
slag samlas pa vissa stallen. Exempelvis utgors den sydvastra
delen av omradet av kontors- och tillverkningsverksamhet, da de

i betydligt mindre utstrackning ar beroende av tillgangligheten.

Ett omrade av servicekaraktar kan uppfattas i den mellersta delen
av planomradet.

Flertalet av fastigheterna anvands till olika slags verksamheter
samtidigt som manga av byggnaderna likasa rymmer skilda
verksamheter och ibland manga olika féretag. En verksamhet
kan dessutom inrymma kontor, lager och forsaljning inom samma
fastighet och byggnad. Kartorna visar darfor huvudanvandningen
for respektive fastighet samt byggnad.

Omradet bestar av endast en bostadsfastighet vilken ligger inklamd
mellan stora tekniska anlaggningar och lagerfastigheter i ett
bevarat skogsparti.

Byggnadernas skick varierar stort. De relativt nyetablerade
handelslokalerna langs Fabriksgatan och Flaktgatan haller en
forhallandevis hdg standard dar vissa ar i mycket gott skick och
fungerar val i forhallande till sin verksamhet samt till omradet.
Byggnader av enklare skick finns framst langs Batterigatan

dar aven verksamheten domineras av tillverkning, lager samt
skrotupplag. Till klassificeringen av enkelt skick hor skjul samt de
flesta lagerlokaler och forrad. De flesta ar till aren komna medan
andra ar enkelt uppférda och darmed anses férhallandevis latta att
flytta. Inventering har utforts genom okularbesiktning.

Exploateringen inom omradet ar idag relativt Iag. Det finns stora
outnyttjade ytor bade inom och mellan flertalet fastigheter som
skulle kunna bebyggas for att skapa en tatare struktur och darmed
minska den utflytande rumskanslan. Stora delar av fastigheternas
ytor upptas av parkeringar. Det finns ett stort parkeringsbehov i
omradet som foljd av de bilberoende verksamheter som bedrivs
har.

Verksamhet 7 t’:‘ )7 o ' i
Tillverkning ‘
Teknisk anlaggning
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Detaljhandel /S
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Exempel pa byggnad av ordinért skick. Exempel pa byggnad av mycket gott skick.

Backens handelsomrade forutsdttningar



kommersiell verksamhet

Den kommersiella verksamheten bestar till storsta delen av
detaljhandel som inryms i stora lokaler med inriktning mot
lagprisvaruhus. Darmed tas stora markytor i ansprak for att

kunna ge plats at saval handelslokaler, inlastningar samt
parkeringsmojligheter. Den kommersiella verksamheten ar relativt
nyetablerad pa omradet och har lokaliserats utmed tillgangliga
platser dar de ar val synliga och latta att na. Befintliga butikskedjor i
dagslaget ar bl.a. Elgiganten, EM, Dollarstore, OoB, Jysk, Barnens
hus m fl.

Visionen fran Klarlnvest, om hur Backen pa sikt ska utvecklas

till ett handels- och affarsomrade, berér framst Fabriksgatan och
Flaktgatan dar en gatuslinga foresprakas fran vilken parkeringar
och inlastning sker. Det ar aven utmed dessa gator som den
kommersiella verksamheten ar tankt att utokas framaover. Visionen
innebar en utveckling av gang- och cykelstrdk inom omradet

for okad trivsel och sakerhet samt for att skapa en mer human
karaktar.

utvecklingsprogram Backens
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handelsomrdade

industriell wverksamhet

Inom planomradet bestar den industriella verksamheten av Pitea
Energi som bidrar till omradets industriella karaktar. Fastigheten ar
val inhagnad av sakerhetsskal och upptar stora markytor. Centralt
placerat i omradet upptar verksamheten attraktiv mark och utgér
ett avbrott for vidare utveckling av ett kommersiellt strak langs
Fabriksgatan.

Pited Energi anvander sig av dverskottsenergi fran Kappa
Kraftliners fabrik i ndra angransning till planomradet for produktion
av varme. Anlaggningen distribuerar el och fjarrvarme till stora delar
av Pitea och ar darmed ett viktigt element i staden. Anlaggningen ar
i mycket gott skick och klassas som mycket viktig.

féorutsattningar

serviceverksamhet

Befintlig serviceverksamhet inom omradet utgérs av verkstader
med inriktning pa reparationer och 6vrig service for bilar och
traktorer. Aven verkstader fér gummi som erbjuder service fér dack
till olika slags fordon finns representerade.

bostader

Inom planomradet finns endast en bostadsfastighet vilken
inrymmer tva bostadshus samt ett mindre antal skjul, férrad och
garage. Byggnaderna ar i daligt skick och nyttjas darfér inte idag
for sitt andamal. Trots sitt utsatta Iage, i nara anslutning till Pitea
Energi samt dvrig handels- och industriverksamhet, avskarmas
fastigheten av skogspartier som innesluter bostaderna val. Med
tanke pa byggnadernas nergangna skick samt i enlighet med
utvecklingsriktningen for planomradet bor bostadsfastigheten
avvecklas och ge plats at annan mer lampad verksamhet.
Vaxtligheten utgor ett vardefullt inslag i omradet som helhet.




infrastruktur

biltrafik

Backens Industriomrade har ett strategiskt Iage rent infrastrukturellt.
Inramningen av stora trafikleder i samtliga vaderstreck, alla

med relativt hdga trafikfléden, bidrar till att planomradet ar val
synligt och tillgangligt. Da trafiklederna dessutom verkar som in-
och utfarter till staden kommer nast intill alla besokare till Pitea
centrum att passera omradet, nagot som ar till férdel for den
kommande utvecklingsstrategin. De flesta bestkare nar Pitea via
vagnatet. Med tanke pa den nya externhandel som féreslas, dar
biltrafiken spelar en stor roll, har planomradet saledes redan goda
forutsattningar.

Vaster om omradet passerar E4:an som gar mellan Lulea och
Skelleftea. Har ar trafikflodet relativt lagt i jamférelse med dvriga
trafikleder som angransar planomradet, mycket pa grund av att
avfarten till Pitea sker strax innan och efter omradet. Darmed far
Timmerleden i sdder samt Sundsgatan i norr ta hand om de stora
trafikflddena in och ut fran staden.

Timmerleden (Vag 506) tillnor det regionala vagnatet i Norrbottens
lan och forbinder Marksund och industrierna pa Pitholmen med
Pitea centrum och E4:an. Trafik fran de ostra delarna av Pitea mot
E4:an sdderut anvander sig ocksa av vagen, nagot som resulterar
i trafikfloden upp mot 11 000 - 13 000 fordon per dygn, en siffra
som forvantas stiga vid flytt av Sundsgatans trafik till Timmerleden.
Vagen utgdr en viktig huvudled som passerar Pitea centrum
soderifran innefattandes fyra korfalt, med undantag for strackan
mellan planomradet och centrum dar kérfalten ar tva. Timmerleden
trafikeras av tunga travarutransporter och betsar vid ett flertal
stallen av korsningar med jarnvag i plan.
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Huvudinmatningen till omradet sker i dagslaget via Industrigatan i
Oster. En ny avfart fran E4 nordvast om omradet planeras samt en
rondell i korsningen Industrigatan och Sundsgatan. Det finns planer
pa att 6ppna upp omradet genom en ny avfart fran Sundsgatan mot
Fabriksgatan, nagot som ytterligare skulle férstarka tillgangligheten
till planomradet.

Val inom omradet trafikeras vagarna starkt av bilar. Med tanke pa
den befintliga verksamheten av industrikaraktar utgors trafiken
ocksa av tunga lastbilstransporter. Flodet i omradet koncentreras
framst kring Flaktgatan, Batterigatan samt Fabriksgatan.

parkering

Med tanke pa den verksamhet som ett externt handelsomrade
innebar finns ett stort behov av parkeringar. Verksamheten ar i hog
grad bilberoende och kraver stora parkeringsytor i nara anslutning
till entréer. | nulaget har i stort sett samtliga fastigheter sitt eget
inhagnade omrade med egen parkering, en struktur som ger
upphov till en utflytande rumskansla utan nagra vidare definierade
stads- eller gaturum.

Rekommenderat antal parkeringsplatser for lokal av butikstyp ar
45 stycken per 1000 kvm vaningsyta, uppdelade pa arbetande
och bestkande. Jamfdrelser kan géras med det externa
handelsomradet Storheden i Lulea, dar parkeringstalet ar
motsvarande 35 bilplatser per 1000 kvm vaningsyta.

Trafikslag

== Bl
Buss, Linje 2 och 22
Buss, Citylinjen

== Gang och cykel

N

2
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gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar ar i dagslaget obefintliga i planomradet.

| de angransande villaomradena finns en del leder anpassade for
gang och cykel som, genom en sammanhallen karakar, leder fran
perifera omraden vidare in mot centrum.

Planomradet bor kopplas samman i lika hdg grad med gang- och
cykeltrafik som med biltrafik, vilket kommer innebara en utokning av
dagens gang- och cykelnat. Strak kan skapas in mot centrum via
en gangport till befintliga gang- och cykelvag langs Sundsgatan.

kollektivtrafik

Backens Industriomrade trafikeras for narvarande av tva etablerade
lokala busslinjer. Linje 2 och 22 passerar forbi langs Industrigatan
och stracker sig sammanlagt mellan Holmen och Ojebyn i nordvast
vidare in mot centrum och sjukhuset.

Aven Citylinjen trafikerar planomradet och tar sig dessutom in och
runt langs Flaktgatan och Batterigatan dar den stannar till vid ett
antal olika hallplatser. Citylinjen kor mellan centrum, Backen och
Annelund mandag till fredag samt ar gratis fér samtliga resenarer,
nagot som blivit oerhért populart i Pitea. Bussakandet har darfor
Okat markant och har upp mot 700 resor per manad. Ytterligare
satsningar gors for en fortsatt 6kning med mal om att komma

upp till 1000 resor per manad. Efter en framtida utveckling av
planomradet kommer ett stérre underlag for Citylinjen och aven
ovriga busslinjer att skapas.

utvecklingsprogram Backens handelsomrade forutsattningar

teknisk foérsoérjning

Vatten och avlopp &r utbyggt i omradet. Aven fjarrvarme finns

anslutet.
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utvecklingsmojligheter

etapp 1 0-5 ar

vision

Den inledande etappen vid utvecklingen av Backens
Industriomrade kommer framst att beréra den nordliga delen.

Initiativ har redan tagits av Klarlnvest med visionen om att skapa ett
handelsomrade inriktat pa tillganglighet och trivsel.

Omradets attraktiva lage bor tas tillvara genom skyltning som
pavisar omradet, nagot som dessutom kan utgora ett landmarke -
inte bara fér Backens handelsomrade utan for hela Pitea.

Omradet bor planeras sa att bilister, cyklister och gaende kan
motas och samsas om samma yta dar alla kan kanna sig trygga.
Tillganglighet prioriteras pa omradet dar det bor finnas gott om
parkeringsplatser, val synliga for de forbipasserande. Vistelsen pa
Backen ska vara stimulerande for personer i alla aldrar och ska
darigenom inbjuda dessa till att stanna kvar lange.

ny bebyggelse

Flertalet av de byggnader som berdrs av etapp 1 ar i relativt gott
skick. Dock bor vissa volymer byggas om for att anpassas till

nya strak samt for att skapa trivsamma och valdefinierade gatu-
och stadsrum. Ett slingrigt handelsstrak kan upplevas som mer
intressant. Plats bor ges for parkeringar och inlastningszoner
tillgangligt placerade i anslutning till handelslokalerna. lllustrationen
pa kommande sida visar tydligt vilkken bebyggelse som bevaras
samt hur nytillkomna byggnader kan komma att placeras.

trafik

En ny infart foreslas till omradet fran Sundsgatan in mot
Fabriksgatan, som i ett langre perspektiv avses att anvandas som
huvudgata fér hela planomradet. Genom denna infart lotsas trafiken
in fran norr for att, 1angs Fabriksgatan, kunna n& entréer samt
parkeringar vid butikerna.

16

bil

Vanligtvis nar det galler externa handelsomraden utgér bilen

en central roll. Visionen for Backen ar att kunna erbjuda god
tillganglighet for bilar men att dessa samsas med oOvriga trafikslag.
Pa sa vis blir omradet trivsamt och tryggt att vistas i.

Biltrafiken bor hallas utmed Fabriksgatan och Flaktgatan for att
skapa ett bra flode utmed butikerna. Godstrafik kan med fordel
hallas langs Flaktgatan dar saledes de flesta inlastningsplatser
planeras. God tillganglighet erbjuds for bilarna till parkeringar i nara
anslutning till affarerna samt till in- och utfarter.

parkering

Omradet kommer att erbjuda gott om parkeringsplatser val
synliga fran omgivande tillfartsvagar. Parkeringsmdjligheter bor
finnas i nara anslutning till vardera handelslokal men aven en
storre parkeringsyta planeras i det nordvastra delen av omradet.
Parkeringstalet bor ligga mellan 35-40 parkeringsplatser per 1000
kvm vaningsyta vid butikslokalerna.

Da parkeringarna tar stora ytor i ansprak ar det viktigt att de
utformas med stor omsorg med hjalp av planteringar, belysning
m.m. Ytorna bor tydligt definieras och avgransas for att skapa
rumslighet. Planteringar och gronstruktur bidrar till att skapa en
sammanhallen och estetiskt tilltalande miljo.

gang och cykel

Gang- och cykeltrafikanter tenderar att underprioriteras i
planeringen for externa handelsomraden, vilket inte avses att goras
inom Backens handelsomrade. Ett tydligt och sammanhangande
gang- och cykelstrak paborjas i etapp 1, vilket i senare skeden ska
utvecklas vidare. Hansyn ska alltsa tas till denna trafikantgrupp
redan i inledande etapp. Gatorna ska utformas pa ett sadant satt
och med hastigheter (30, 50 km/h) att gang- och cykeltrafikanter
kanner sig sakra och trygga i gaturummen. Straken mellan
butiksentréerna ska utformas pa ett trivsamt satt som inbjuder

utvecklingsprogram Backens

till promenader mellan butiker, parkeringar och omkringliggande
omraden. Prydliga tradplanteringar, god belysning, sittplatser
samt en sammanhangande och val omsorgsfullt utformad
markbelaggning ar faktorer som bidrar till trivsamma gang- och
cykelstrak. Dessutom bidrar det till en sammanhallen och trivsam
karaktar for hela omradet.

gronytor

Vaxtligheten spelar en stor roll for trivsamheten i omradet. Da
externa handelsomraden, med stora butikskomplex och enorma
parkeringsytor, latt kan uppfattas som stela och opersonliga ar
det viktigt att grona ytor beaktas. Tradplanteringar féreslas langs
de olika straken, vilka bidrar till en trivsam milljé samt till en
tydligare definition av ytor och gaturum. Aven en ny stadsmassig
tradplantering, som definierar och annonserar omradet, planeras
langs Sundsgatan val genomsiktlig for att géra handelsomradet
synligt.

belysning

Tillkommande belysning inom etapp 1 bor ansluta sig till det
generella belysningsprogrammet for stadsbyggnad inom Pitea
kommun. Belysningen bor anpassas till Backens funktion, skala
och karaktar.

planlaggning

Utvecklingen mot ett externt handelsomrade inom Etapp 1 lagges
fast genom detaljplanelaggning.

handelsomrédde utvecklingsmoéjligheter
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Vy fran véaster 6ver etapp 1. Willys planerar att dppna inom en snar framtid, vilket skulle kunna se ut enligt
bilden ovan. Kélla: Klarlnvest
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Vly 6ver utvecklingen fér etapp 1. lllustrationen visar befintlig bebyggelse samt férslag pa kompletterande byggnadsvolymer. Det centrala gang- och cykelstraket
haller samman straket ldngs butikerna. Butiksentréer rekommenderas vdndas mot straket som tillsammans med trddplanteringar, skyltar, noder och andra aktiviteter
kan bli ett trivsamt handelsstrak med stadskaraktér.

Till vénster visas savél den planerade som den befintliga etableringen under etapp 1. Kélla: Klarlnvest
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etapp 2 5-15 ar

vision

Visionerna pa medellang sikt, inom en 5-15 ars period, ar att stérre
delar av omradet ska ha omvandlats till ett handelsomrade. Ny
tillverkande industri lokaliseras till andra omraden samtidigt som
plats for mer handelsinriktad verksamhet skapas. En utvidgning av
den karaktar som i etapp 1 skapats i de nordliga delarna avses nu
ha skett i de resterande delarna av omradet. Omradet inrymmer
allt stérre volymer av affarslokaler samt erbjuder generdsa ytor for
parkering och framkomlighet.

En centralpunkt kan pa sikt skapas i korsningen Voltgatan,
Relagatan och Fabriksgatan, till férdel for orienterbarheten i
omradet. Ambitionen ar att dstadkomma en samlingsplats och
utgangspunkt i omradet varifran man Iatt tar sig till omgivande
malpunkter. | mittpunkten finns en rondell som férenklar
cirkulationen och trafikmatningen.

Fabriksgatan agerar huvudled for omradet och ska med sin
alléliknande kansla gora de besokande medvetna om att de
befinner sig just pa ett huvudstrak. Utifran detta huvudstrak nas de
resterande delarna av omradet pa ett enkelt satt.

Fler infarter uppmarksammas och bidrar till en stérre valmajlighet
samt gor nya delar attraktiva ur handelssynpunkt. Aven nya
vagdragningar rekommenderas for att bland annat korta av
kvarter, skapa fler mdjliga affarsstrak samt knyta samman viktiga
knutpunkter.

Den nya strukturen samlar verksamheter och folk runt torg och

strak samtidigt som den sprider sina besdkare och ger mdjlighet till
etablering runtom i omradet.
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ny bebyggelse

Nya forslag for bebyggelse askadliggors i illustrationen pa
kommande sida. Tanken ar att behalla de volymer som anses
halla en tillrackligt hdg standard och som pa ett bra satt passar in
rent formmassigt. Dessa byggs sedan pa for att tydligare forma
och skapa rum. Befintlig bebyggelse kan darfér, tillsammans med
utbyggnader samt helt nya byggnader, bilda centrala torgplatser
med generdsa ytor for parkering. Runt den centrala mittpunkten

i omradet bildas mindre platsbildningar med utrymme for
parkeringar i nara anslutning till butikslokalerna. Plats for lek och
matserveringar vid dessa platsbildningar bidrar till trivsamheten

i omradet. Forslag pa lokalisering och utformning redovisas pa
situationsplanen (sid 21) samt pa dvriga illustrationer. Det ska
dessutom vara enkelt och smidigt att transportera sig mellan dessa
platsbildningar.

| 6vrigt placeras affarslokaler i vissa fall utmed gatan medan
andra placeras en bit in for att ge plats at parkering. Omradet
tenderar att bli mer storskaligt an vid etapp 1, vilket kan bero pa
placeringen av parkeringar i férhallande till affarslokalerna. En
mer dppen struktur féresprakas har, nagot som ter sig naturligt vid
omraden med externhandelskaraktar. Kontakterna knyts samman
med Lantmannen och Beijer, som i dagslaget fungerar som viktiga
malpunkter. Genom nya vagdragningar i dessa riktningar, samt
forslag till etablering utmed dessa, sammankopplas hela omradet.

utvecklingsprogram Backens

trafik

En huvudgata som stracker sig igenom hela omradet bidrar till god

orienterbarhet. Den omges pa vardera sidor av trad for att tydligare
definiera straket samt for att separera de oskyddade trafikanterna
fran biltrafiken. Ett sammanhangande gang- och cykelstrak

lokaliseras pa ena sidan av huvudgatan vidare runt om i omradet.

En ny attraktiv entré i vast-0stlig riktning bidrar till en mer
uppmarksammad infart vid forlangningen av Amperegatan,

vilket gér omradet mer tillgangligt fran Industrigatan. Darmed

blir de 6stliga delarna av omradet mer attraktiva och mgjliga att

exploatera.

Nya gator dras och genom den tydliga kvartersstrukturen som rader
i omradet blir det Iatt att ta sig runt i samtliga riktningar.

- —=15.0 m——o — -

Gatusektion med utgivna métt fér den centrala huvudgatan. De olika trafikslagen
separeras med trevliga tradalléer.

handelsomréade utvecklingsmoéjligheter



Gc-vag mellan

Rondell och centrum och Backen

planskild gc-vag
Omrade med bevarad

vaxtlighet som utvecklas
till samlingspunkt

Gang- och entréstrak

N

5 Tradallé langs
Industrigatan for
forstarkning av

r gaturummet

Vy éver utvecklingen fér etapp 2. lllustrationen visar
befintlig bebyggelse samt férslag pa utvecklande
bebyggelsestruktur, nya gang- och cykelvdgar m.m. Ett
centralt omrade med befintlig grénstruktur bevaras for att

utgéra parkomréade, tillika samlingspunkt i omradet.

utvecklingsprogram Backens

~ /f

TECKENFORKLARING

mitt

A

- Utvecklad bebyggelsestruktur

Befintlig bebyggelse

- Befintlig bebyggelse/etapp 1

- Park

s GC-Strak

I Ny vig
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bil

Biltrafikanter ges god tillganglighet i omradet. Nya gator kortar

av kvarter och ger storre valmajligheter att fardas runt. Stora
parkeringsytor i nara anslutning till affarslokalerna goér det mojligt
att parkera direkt utanfor. Det ar sedan enkelt att forflytta sig mellan
olika platser.

parkering

Stora delar av omradet kommer att utgéras av parkeringsytor,
nagot som anses positivt ur tillganglighetssynpunkt samt for
butiksagarna. Dock kan det visa sig vara negativt om man ser till
helheten for omradet. Da parkeringarna oftast anlaggs framfor
butikerna narmast gatan bildas inga tydliga och valdefinierade
gaturum. Omradet kan darfor uppfattas som storskaligt.

Varje fastighet ska kunna klara sina egna parkeringsbehov. Vid
externa handelsomraden kan detta resultera i mycket stora ytor
som dessutom upprepas vid vardera fastighet, nagot som ibland
kan anses overflodigt. Genom att ge goda férutsattningar for
besokare att parkera bilen pa anvisad plats for att sedan tryggt
kunna promenera mellan olika butikskedjor, kan parkeringsytor
reduceras.

gang och cykel

Ett sammanhangande gang- och cykelstrak avser att knyta
samman butiksomradet i etapp 1 med omradets centrala mittpunkt
och dvrig etablering i etapp 2. Det ska vara en sjalvklarhet att
kunna ta cykeln till Backens handelsomrade, varfor val tilltagna
gang- och cykelvagar erbjuds i en sammanhangande slinga i
omradet. Genom Flaktgatan sammankopplas det pa ett naturligt
satt med centrum och 6vriga delar av Pitea.

Gangstrak bor anlaggas sa att man tryggt och sakert kan ga

mellan de olika platsbildningarna samt mellan kvarteren. Gangstrak
anlaggs med fordel alldeles intill byggnadernas fasader for att
underlatta tillgangligheten till butikerna samt for att maojliggéra for
kunderna i omradet att trivsamt strosa runt bland affarerna.
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gronytor

For att omradet ska fa ett estetiskt tilltalande uttryck kravs

stor omsorg vid dess gestaltning. Bristen pa grona ytor i ett
handelsomrade ar ett faktum vilket bor ses dver. Den centralt
placerade rondellen kan ses som en mojlighet for grona inslag och
bor med gronska kunna forstarka gaturummet. Befintligt skogsklatt
parti bevaras och utvecklas.

Tradallén som foreslas langs Fabriksgatan och Industrigatan blir ett
starkt gront inslag i omradet. Samtidigt som den bidrar till en prydlig
och trivsam miljo hjalper det till att separera olika trafikslag.

belysning

Tillkommande belysning inom etapp 2 bor ansluta sig till det
generella belysningsprogrammet for stadsbyggnad inom Pitea
kommun. Belysningen bor anpassas till Backens funktion, skala
och karaktar.

utvecklingsprogram Backens

handelsomrade

utvecklingsmojligheter



lllustration som visar hur en butiksldnga vid en av platsbildningarna i omradet kan komma att se ut. Den langa horisontella fasaden bryts lllustration av ett gangstrak intill butiksldngan. Hér ges gott om plats att strosa omkring, parkera cykeln eller sla sig ner pa ndgon av de
ner genom vertikala enheter med plats for entréer. Inslag av tré kan latta upp den annars sa platdominerande karaktéren. bénkar som star utstéllda. Gangstréket kan hallas sammanhé&ngande Idngs hela torget sa att man tryggt och sékert kan promenera runt
lllustration: Frida Eriksson, MAF. till de olika delarna. lllustration: Joung-Min Kim, MAF.
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etapp 3 15-25 ar

vision

Pa langre sikt finns visioner om att Backens Industriomrade
kommer att vara ett handelsomrade med val fungerande
bebyggelsestruktur och infrastruktur. Tillverknings- och
industriverksamheten beddmes till viss del lamna omradet for att ge
plats at handel, kontor och service. Del av den tunga trafiken som
forknippas med dessa verksamheter férsvinner darmed. Storre
varutransporter kommer fortfarande cirkulera inom omradet, nagot
som ar oundvikligt for handelsverksamheten.

Handelsomradet ar nu etablerat och valkant for Piteabor med
omnejd. Det konkurrerar inte med centrum och den funktion

som Piteas centrumkarna fyller. Syftet med Backens nya
handelsomrade ar att vara ett externt sadant, koncentrerat pa
sallankdépshandel, bestaende av handelslokaler med undantag for
viss serviceverksamhet.

Under den tredje etappen kommer inga dramatiska andringar att
foreslas. Vad det nu handlar om ar istallet att forbattra, utveckla
och komplettera den bebyggelseutveckling som féreslagits vid de
tidigare etapperna. Aven infrastrukturen kan komma att férbattras,
da framst gallande gang- och cykelstrak.

En anlaggning av Norrbotniabanan bor finnas i atanke inom en
15-25 arsperiod. Da ett av huvudalternativen kommer att tangera,
eller rentutav gora ansprak pa planomradets sédra delar, kommer
trafiken delvis att beréras. En planskild korsning, dar Industrigatan
sanks ner under jarnvagssparet, foreslas. Tunneln korsar sedan
Timmerleden, som aven den sanks ner utmed i stort sett hela
strackan som passerar planomradet.
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ny bebyggelse

Inga specifika forslag pa ny bebyggelse ges. Det betyder dock
inte att ingen ny bebyggelse kommer att uppféras under etapp 3,
utan snarare att det kommer att ske mindre ut- och tillbyggnader
av redan befintliga strukturer. Vid omflyttning av verksamheter
kan byggnader behdva ses 6ver och anpassas for nastkommande
verksamhetsutovare.

utvecklingsprogram Backens

trafik

| dagslaget kvarstar tva olika alternativ for hur Norrbotniabanan kan
komma att anlaggas i Pitea. Samtliga alternativ innefattar korridorer
som berdr Backens Industriomrade, dar alternativ 2 kommer

att bidra till storst paverkan inom planomradet. Da planskilda
korsningar ar ett krav vid samtliga korsningar av Norrbotniabanan
kommer Industrigatan och Timmerleden att tvingas sénkas, nagot
som illustreras pa situationsplanen for etapp 3. Aven E4:an kan
behdva hojas upp.

Sankningen av Industrigatan och Timmerleden anses inte paverka
planomradet negativt, snarare tvartom. En tryggare trafiksituation
kommer att skapas vid planskildheten for saval bil- som gang- och
cykeltrafikanter.

Korridor for alternativ 2 av
Norrbotniabanan.
Kaélla: Banverket

Korridor for alternativ 1 av
Norrbotniabanan.
Kaélla: Banverket

handelsomrédde utvecklingsméjligheter



gestaltning

bebyggelse

Gestaltningen av handelslokalerna pa Backen bor folja ett starkt
koncept. Bebyggelsen ska utmarka sig pa ett sadant vis att den
blir karaktaristisk for just Backens handelsomrade. Enhetliga och
genomgaende uttryck ger ett attraktivt och tydligt omrade.

Gestaltningen bor samspela med Pitea stad i 6vrigt och dess
unika pragel samt visioner om smaskalighet. Ambitioner finns om
att sa langt som maijligt undvika fasader av plat, vilka ger ett trist
och opersonligt intryck. Arkitektonisk kvalitet efterstravas gallande
fasader och deras kombination till dvriga detaljer och utsmyckning.
Inslag av tra kan med fordel appliceras vid entréer, planteringar,
bankar m.m.

Ljusa farger reckommenderas vid stora byggnadsvolymer sa att
volymerna uppfattas som latta och i vissa fall inte fullt sa stora som
de faktiskt ar.

Langa horisontella fasader bor brytas ner i vertikala enheter for att
skapa variation langs gangstraken utmed butikslangorna. Exempel
pa detta illustreras nedan.

utvecklingsprogram Backens handelsomrade

skyltning

Skyltspraket bor vara enhetligt och karaktaristiskt fér Backens
handelsomrade. Tydliga riktlinjer angaende storlek, placering och
belysning bor darfor ges for skyltarnas gestaltning. Alltfér manga
och olika skyltvarianter i starka neonfarger kan ge ett rorigt och
icke-proffisionellt intryck. Darfér foresprakas enheter vid vardera
kvarter med samlade skyltar for att underlatta orienterbarheten
samt ge ett seridosare intryck.

Ett skyltprogram fér Backens handelsomrade kan med fordel tas
fram.

belysning

Belysningen inom Backen bor ansluta sig till Belysningsprogram
for Pited. Hogtrycksnatrium bor endast tillatas pa tomter

och gatuavsnitt med ren industrielll karaktar. Ett anpassat
gestaltningsprogram for belysning boér tas fram, vilket utgar fran
karaktar, skala och funktion pa Backen.

gestaltning

ovrigt

Generella principer gallande gestaltningsfragor for Backens
handelsomrade ar att skapa en enhetlig karaktar med ett
genomgaende skyltsprak som ar karaktaristiskt for just Backen.
Stor omsorg kan med fordel laggas pa utmarkande detaljer for att
skapa en sarpragel for handelsomradet, vars gestaltningsprincip
blir en férebild fér andra externa handelsomraden.

Stor omsorg bor laggas vid planteringar och dvriga detaljer for att
skapa en helhet och bidra till kvalitet i omradet. Dessa bor ha ett
enhetligt uttryck och samspela for att uppna basta majliga resultat.

Malet ar att kunna skapa en trivsam, trygg och valkomnande
miljo bland storskalig bebyggelse. Framtagandet av ett fordjupat
gestaltningsprogram rekommenderas. Har kan konkreta forslag
redovisas gallande gestaltningen pa saval dversiktlig som
detaljerad niva.
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